STELLUNGNAHME NR. 1

Bauvorhaben:

Bauherr / Auftraggeber:

Entwurfsverfasser / Planung:

Aufsteller:

Schlossinsel Barmstedt Herrenhaus
Rantzau 15
25322 Barmstedt

Stadt Barmstedt
Am Markt 1
25322 Barmstedt

GOS Gesellschaft fur Ortsentwicklung und
Stadterneuerung mbH

Georgsplatz 6

20099 Hamburg

Auftragsnummer: 325/073
Datum: 23.03.2026
Seiten: 69

Anlagen:



Projekt
Projektbez.

325/073
Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

Inhaltsverzeichnis

1 Allgemeines und Veranlassung 3
1.1 Veranlassung 3
1.2 Inhalt und Erstellung der Stellungnahme 3
2 Beschreibung der Gebaudekonstruktion 3
3 Feststellungen 4
3.1 Fenster 5
3.2 Treppen 5
3.3 Veranda 10
3.4 Keller 12
3.5 Erdgeschoss 24
3.6 Obergeschoss 30
3.7 Dachraum 38
3.8 Fassade 43
4 Ursachen und Beurteilung 47
4.1 Fenster 47
4.2 Treppen 47
4.3 Veranda 48
4.4 Keller 48
4.5 Erdgeschoss 52
4.6 Obergeschoss 53
4.7 Dachraum 54
4.8 Fassade 55
5 MalRnahmen 56
5.1 Fenster 56
5.2 Treppen 56
5.3 Veranda 56
54 Keller 57
5.5 Erdgeschoss 59
5.6 Obergeschoss 60
5.7 Dachraum 62
5.8 Fassade 62
6 Nutzungsmaoglichkeiten des Gebaudes 63
7 Fazit 64
8 Anhang 65
8.1 Grundrisse 65
Seite 2



Projekt 325/073
Projektbez. Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

1.1

1.2

Allgemeines und Veranlassung

Veranlassung

Das Ingenieurbiiro wurde von der
.Gesellschaft fur Ortsentwicklung und Stadterneuerung mbH* (Vertreterin der Stadt Barmstedt)
beauftragt, fur das Herrenhaus auf der Schlossinsel Rantzau in Barmstedt die Grundlagen flr
eine spatere Sanierung aus Sicht der Tragwerksplanung zu ermitteln.

Statische Unterlagen liegen fur das Gebaude nicht vor. Lediglich Grundrisse der Geschosse
liegen vor. Diese zeigen teilweise einen veralteten Stand auf. Plane aus dem Baujahr des
Gebaudes liegen nicht vor.

Inhalt und Erstellung der Stellungnahme

In dieser Stellungnahme werden die bauliche Ausbildung und der bauliche Zustand des
Gebaudes dokumentiert, soweit diese ohne Bauteildffnung ersichtlich sind und die Bauteile
durch Mobiliar nicht verdeckt oder verstellt sind.

Fir die Erstellung dieser Stellungnahme wurden ein Ortstermin fir den Innenbereich am
26.02.2026 vorgenommen.

Beschreibung der Gebaudekonstruktion

Bei dem denkmalgeschiitzen Herrenhaus aus dem Jahr 1807 handelt es ich um ein Gebaude
in Massivbauweise mit Uberwiegend Holzbalkendecken und einem Walmdach nach
Zimmermannsart. Lediglich die Decke tber dem Keller in der Mitte des Gebaudes ist eine
massive Decke. Es handelt sich hier um eine Kappendecke mit Stahltragern. Vermutlich ist
dieser fensterlose Raum als leichter Schutzraum konzipiert.

Das Gebaude steht auf der Schlussinsel in Barmstedt direkt am Ufer des kiunstlich angelegten
Rantzauer-Sees. Dieser wurde in den 1930 Jahren angelegt. Vorher wurde die Insel von dem
Fluss Krickau umflossen. An dem heutigen Standort des Herrenaus soll vorher ein Schloss
gestanden haben.

Das Gebaude ist unterkellert. Der Keller ragt ca. zur Halfte aus dem Erdreich heraus. Uber
dem Keller befindet sich das Erdgeschoss als Hochparterre und das Obergeschoss. Uber dem
Obergeschoss schlie3t der Uberwiegend nicht ausgebaute Dachboden an.

Das Gebaude wurde als Wohnhaus errichtet. Urspringlich war das Haus vermutlich als eine
Wohneinheit konzipiert. Momentan ist das Gebaude in zwei Wohneinheiten unterteilt. Der
Zeitpunkt der Wohnraumteilung ist nicht bekannt. Eine Wohneinheit ist momentan vermietet
und bewohnt. Die andere Einheit wird von dem Stadtmuseum als Arbeits- und Lagerraume
genutzt.

Das rechteckige Gebaude ist ca. 23,0 m lang und 9,5 m breit. Die Firsthohe betragt ca.
14,6 m. Das Bauwerk ist in einer Stidwest- Nordost-Achse ausgerichtet.

In der Mitte des Gebaudes befindet sich auf der Nordwestseite des Gebaudes der
Haupteingang mit einer breiten, aulRenliegenden Treppe, um in das Hochparterre zu gelangen.
Der Haupteingang fuhrt in einem Flur, an dem eine grof’e Treppe anschliefdt. Der
Haupteingang des Gebaudes ist der Eingang zur rechten (sudwestlichen) Wohnung. Die

Seite 3



Projekt 325/073
Projektbez. Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

Wohnung erstreckt sich tber das sidwestliche Erd- und Obergeschoss. Die rechte Wohnung
besitzt an der sidwestlichen kirzeren Seite des Gebaudes eine aufgestanderte, geschlossene
Veranda im Erdgeschoss. Durch die Hochparterrelage steht die hdlzerne Veranda mit grof3en
Fenstern auf mehreren gemauerten Stiltzen. Der Uberdachte Platz unter der Veranda wird als
Lagerflache fiir Fahrrader, Gartengeréte und Ahnliches genutzt.

Die linke (norddstliche) Wohnung wird Uber ein an der kurzen, norddstlichen Gebaudeseite
aulenliegende Treppe erreicht. In der linken Wohnung befindet sich in der noérdlichen
Gebaudeecke eine weitere Treppe fur die linke Wohnung. Die linke Wohnung erstreckt sich
ebenfalls tber das Erd- und Obergeschoss.

Uber beide Treppen gelangt man in den Dachraum. Der Dachraum ist mit leichten Holzwanden
aus Spanplatten unterteilt. Ein kleiner Raum ist ausgebaut. Hier steht ein Biicherregal und es
lagern dort Matratzen. Die Dachkonstruktion ist bis auf den ausgebauten Bereich und den
Sparrenfulipunkten einsehbar. Der Dachboden ist nur sparlich beleuchtet.

Das Gebaude verfiigt Uber mehrere Schornsteine, diese sind im Dachgeschoss zu insgesamt
zwei Schomsteinen zusammengefihrt. Ein weiterer Schornstein aus dem Obergeschoss
endet im Dachgeschoss und ist dort verschlossen Die Schornsteine wurden friher flr
Einzelraumfeuerstatten bendtigt. Momentan werden zwei Schornsteinzlge fir die Heizungen
im Keller genutzt.

Die Wohnungen verfligen Uber getrennte Heizungssysteme. In der linken Wohnung wird eine
Olheizung betrieben. In der rechten Wohnung befindet sich eine Gasheizung mit
Gasanschluss. Die Heizungen und der dazugeharige Oltank befinden sich in den jeweiligen
Kellern der Wohneinheiten.

Die Fassade weist im Kellergeschoss groflere Kellerfenster, im Erdgeschoss grofte
Kastenfenster und im Obergeschoss kleinere Kastenfenster auf. Das rote Verblendmauerwerk
lagert auf einen ca. 50 cm hohen Natursteinsockel auf.

Die Nordostseite ist die Schmuckseite des Gebaudes. Hier sind die Fenster im Keller
halbtonnenférmig ausgeflhrt. Im Erdgeschoss sind die Fenster mit einem Rahmen aus
Sandstein eingefasst. Unter den Fenstern im Obergeschoss befindet sich ein blauweilles
Schmuckband

Die Ruckseite des Gebaudes hat die gleiche Fensteraufteilung wie die Schmuckseite, grofRere
Verzierungen in der Fassade sind hier nicht vorhanden. Die Giebelseiten sind ebenfalls ohne
Verzierungen ausgefuhrt.

Feststellungen

Es wurde ausschliel3lich eine visuelle Baukontrolle durchgefuhrt. Es wurden keine Bauteile
geoffnet. Das Gebaude war mobliert und die Lagerflachen gefilllt. So konnte nicht das gesamte
Gebaude in Augenschein genommen werden.

Bei den verputzten Decken wird angenommen, dass es sich Uberwiegend um
Strohputzdecken handelt. Die Decke im rechten Erdgeschoss wurde um ca. einen Meter
abgehangt.

Es wurde jeder Raum begangen. Die Feststellungen werden raumweise aufgelistet. Die
Fenster werden in einem gesonderten Unterkapitel beschrieben, da diese in jedem Raum
ahnlich sind.
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3.1 Fenster

Im Keller sind Uberirdische Kellerfenster vorhanden. Die Fenster bestehen aus Holzrahmen
und sind einfach verglast. Die Kellerfenster an der Schmuckseite sind halbrund
(halbtonnenférmig). Die Fenster konnen nach aul’en aufgeklappt werden. Die Kellerfenster
auf der Ruckseite sind rechteckig und haben jeweils zwei Fllgel.

Die Fenster im Erdgeschoss sind rechteckig. Es sind zweifligelige Kastenfenster, die in einem
unteren und oberen Fligelpaar aufgeteilt sind.

Die Fenster im Obergeschoss sind rechteckig und deutlich kleiner in der Hohe als die
Erdgeschossfenster. Es sind zweiflligelige Kastenfenster.

Abb. 2 Kellerfenster Riickseite

Abb. 1 Kellerfenster Schmuckseite

3.2 Treppen

3.2.1 Haupttreppe

Die Haupttreppe befindet in der Mitte des Gebaudes und liegt an der rickwertigen
AuRenwand. Die Treppe verbindet alle Geschosse miteinander. Es gibt keinen eignen
Treppenraum flr die Treppe.

Es handelt sich um eine zweilaufige, hdlzerne Treppe mit Zwischenpodesten.

Abb. 3 hilzerne Treppe Abb. 4 Treppenpode von untern Keller

An der holzernen Treppe sind keine groReren Schaden aufgefallen.
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Die AuRenwand der Haupttreppe wurde in den Raumecken (Auflenwand zu Innenwand)
ausgerundet. Daflir wurden die Innenecken rund ausgemauert. Somit sind die Wande in
diesem Bereich dicker.

Die Innen- und AuRenwande der Haupttreppe weisen grofl3e Risse auf. Die Risse haben sich
auch zwischen Treppenwange und Wand eingestellt.

Die Risse haben eine Rissweite bis zu 6 mm.

Abb. 5 Blick vom OG in die Treppe Abb. 6 Blick von Zwischenpodest in das OG und EG

Abb. 7 Riss in der ausgerundeten AuRenwand

Abb. 8 Riss an Sturzauflager

Abb. 9 Riss zwischen Treppenwange und Innenwand Abb. 10 Riss in der Mauerwerksverstarkung
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3.2.2 Nebentreppe

Die Nebentreppe befindet sich in der linken Wohnung an der nordlichen Ecke des Gebaudes.
Sie verbindet alle Geschosse des Gebaudes miteinander. Die Treppe wurde vermutlich
nachtraglich in das Gebaude gebaut. Der Zeitpunkt des Einbaus, ist aus den vorhandenen
Unterlagen nicht ersichtlich. Im Erdgeschoss und Obergeschoss handelt es sich um eine
holzerne Treppe. Die Treppe ist zweilaufig mit Zwischenpodesten in der Gebaudeecke.
Teilweise sind die Laufe zum Podest hin gewendelt. Bei der Treppe in den Keller handelt es
sich um eine im Austritt gewendelte massive Treppe. Diese ist durch eine massive Wand
unterstutzt.

Im Erdgeschoss und Obergeschoss lauft die Treppe vor den Eckfenstern. Diese lassen sich
daher nur eingeschrankt offnen. Schaden an der Treppe sind bei der Begehung nicht
aufgefallen.

Abb. 13 Treppe im OG
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3.2.3 AuBentreppe Haupteingang

Bei der Haupteingangstreppe handelt es sich um eine massive Treppe aus Beton. Die Treppe
hat 10 Steigungen. Links und rechts befinden sich jeweils ein Betonquader an denen der
eiserne Handlauf mit befestigt ist.

Die Stufen sind leicht ausgetreten, schwarz verwittert und Moos hat sich an Teile der
Treppenkonstruktion angesiedelt.

Unter den Treppenstufen scheint es einen nicht zuganglichen Hohlraum zu geben. Eine
Setzstufe weist eine groRere Fuge auf, durch die ein Zollstock mehrere Gliederlangen lang
gesteckt werden kann. Die vermortelte Schicht zwischen den Stufen ist an alles Stufen
gerissen.

Die Betonquader sind so weit erkennbar nicht massiv. Die Quaderwande sind gerissen. Der
groRte Riss befindet sich auf der rechten Seite ist gerissen.

Abb. 17 Riss in Betonquader rechts Abb. 18 Betonquader links
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3.2.4 AuBentreppe Seiteneingang

Die linke Wohneinheit ist durch eine Aul3entreppe mit Podest zu erreichen. Die Treppe mit
zehn Steigungen ist gemauert. Die Antrittsstufe besteht aus Naturstein. Das Gelander besteht
aus Stahl. Die Farbe des Gelanders blattert an mehreren Stellen ab und es hat sich bereits
Korrosion gebildet. Die Mauerwerkssteine zeigen an mehreren Stelle Abplatzungen auf.

Die Treppenkonstruktion ist vor das Gebaude gesetzt und hat soweit einsehbar keine
Verbindung zum Gebaude. An der Rlckseite der Treppe ist zwischen der Treppenkonstruktion
und Gebaude eine Fuge. Die Fuge ist oben grofier als unten. Demnach neigt sich die Treppe
leicht vom Gebaude weg.

Abb. 19 Ansicht Treppe

Abb. 21 e,"éder ud Trepenang Abb. 22 Fuge zwr'hen Treppe und Gebédude
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3.2.5 AuRentreppe Hintereingang

An der Haupttreppe liegt an der Gebauderlickseite eine Treppe mit drei Steigungen, um nach
drauRen zu gelangen. Die Treppenstufen bilden drei Natursteine. Das Gelander besteht aus
Holz. Das Gelander ist leicht schrag und wackelt. Die Farbe blattert vom Gelander ab.

Abb. 23 Ansicht Treppe Ab, 24 Treppengeldnder leicht schrég.

3.3 Veranda

An der Sud-Westseite des Gebaudes befindet sich im Erdgeschoss eine Veranda. Aufgrund
des Hochparterres ist die Veranda mit Mauerwerksstlitzen aufgestandert. Die Veranda ist Uber
das Wohnzimmer der rechten Wohnung durch eine doppelfligelliege Kastentlr zu erreichen.
Die Veranda ist in Holzbauweise errichtet.

Im November 2017 kam es zu einem Sturmschaden an der Veranda. Dieser ist bislang noch
nicht behoben. Die Veranda ist notdurftig gegen Witterungseinflisse mit Planen gesichert. Die
Planen konnten nicht die gesamte Feuchtigkeit fernhalten, sodass Teile der Stutzen und
Schwellenhdlzer der Veranda geschadigt sind. Die Dachschalung weist ebenfalls
Feuchteschaden auf.

In die Veranda wachst Efeu. Dies fuhrt zu weiteren Schaden an der Konstruktion durch
Feuchteeindrang und Fugenweitung.

Die Stutzenauflager der Veranda sind gestort. Auf den Mauerwerkspfeilern liegt
augenscheinlich ohne Befestigung ein mit einem U-Profil verstarkter Holzbalken auf
Kantholzern auf. Diese verstarkte Schwelle hat sich verdreht.

Auf der verstarkten Holzschwelle liegt eine Balkenlage, die die FulRbodenkonstruktion der
Veranda abtragt. Die Balkenlage ist gebaudeseitig in Auflagertaschen in der Aulenwand des
Gebaudes aufgelagert. Die Randbalken der Balkenlage sowie die Schalung am Verandarand
zeigen deutliche Wasserspuren. Eine Schadigung der Holzer an dieser Stelle kann nicht
ausgeschlossen werden.

Durch den Sturmschaden ist die westliche Eckstlutze der Veranda zerstort. Diese wurde
provisorisch durch zwei Holzstlitzen ersetzt. Die aullere noch vorhandenen Stiitzenreihe ist
deutlich nach aufien geneigt. Die Stutzensockel sind geschwacht. Das Mauerwerk ist hier lose.
Der Fugenmortel hat sandet aus.

Das Dach der Veranda besteht aus einem Walmdach, das an die AuRenwand des Gebaudes
angeschlossen ist. Die Sparren sind von innen zu sehen. Die lichte Firsthohe des Raumes
betragt ca. 5 Meter die Traufhéhe ca. 3,67 Meter.
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Abb. 26 Stitzenauflager Veranda (eine Stiitze fehlt)

Abb. 28 Stiitzenful geschwécht
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Abb. 31 Efeu wéchst ein, Dachschalung geschédigt Abb. 32 Verandawand zerstért.
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3.4 Keller

Kellergeschoss

KG 16 KG 18
4
L KG 08
m KG 07 L

KG 04
\\ KG 05 KG 13 / ” - KG 11 gLE 10\/ /_
\d /o o ) ’

7 i 1
; ] H KG 12 KG 15

KG 01 \ KG 02 N KG 03 E:i KG 14
” i
i
i
1

V—‘I_L V.7 I

L ~23.06 .
+

Abb. 33 Skizze Grundriss Kellergeschoss

|

% T}; ENFEATE

C
~0.73

]

ir'_ :‘ll

i

Das Gebaude ist voll unterkellert. Der Keller hat eine lichte Hohe (Sohle bis Unterkante Balken)
von ca. 2,35 m. Der Keller ragt ca. 1,30 aus dem Erdreich heraus und ist damit geman aktueller
LBO-SH als Kellergeschoss einzuordnen. Belichtet ist der Keller durch grofRere oberirdische
Fenster an beiden langen Gebaudeseiten. Die Aullenwande des Kellers sind einschalig
gemauert und haben eine Dicke von ca. 52 cm. Die Innenwande sind ebenfalls gemauert.
Mindestes eine Wand besteht aus einer Mischform aus Holz und Mauerwerk.

Die erdberihrten Aufenwandbereiche zeigen Uber den gesamten Keller eine deutliche
Durchfeuchtung auf. Der Putz ist an mehreren Stellen abgangig und der Fugenmortel sandet
aus. An mehreren Stellen fehlt das Fugenmaterial vollstandig.

Der Putz an den Auflenwanden zeigt an mehreren Stellen, vorwiegend im erdberlhrten
Wandteil, dunkle Verfarbung. Dies kdnnte auf einen leichten Schimmelbefall hindeuten.

Die Sohle des Kellers besteht vorwiegend aus Ziegelsteinen, die mit einer dinnen
Méortelschicht bestrichen sind. Die Sohle ist in mehreren Kellerrdumen rissig. In mindestens
zwei Raumen ist die Sohle in der Raummitte héher als an den Wanden.

Die Decke Uber dem Keller besteht grof3tenteils aus einer Holzbalkenlage (b/h: ~17,5/24 cm;
a ~ 1,35 m). Die Balkenlage liegt auf einer Holzschwelle auf, die wiederum auf dem
AuRenmauerwerk aufliegt. Die Balkenlage ist in mehreren Raumen verkleidet und so nur
teilweise einsehbar. Der Bodenaufbau uber der Balkenlage betragt bis zu 15 cm. Dieser
Aufbau ist nicht einheitlich und verandert sich raumweise.

In der Mitte des Gebaudes ist unter dem Haupteingangsflur die Decke Uber dem
Kellergeschoss als massive Kappendecke ausgeflihrt. Diese liegt auf Stahltragern auf.
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3.4.1 KG 01 Treppe (linke Wohnung)

In diesem Raum fuhrt die Kellertreppe der linken Wohnung herunter. Das erdberuhrte
AuRenmauerwerk zeigt Feuchteschaden. Der Putz ist schadhaft.

Die Holzbalkendecke liegt auf den AuRenwanden auf einer Holzschwelle auf. Die Holzschwelle
und das Mauerwerk ist uberputzt. Der Putz bricht an der Fuge zwischen Mauerwerk und Holz.
In dem Raum befindet sich der Sicherungskasten fur die gesamte linke Wohnung. Die Elektrik
befindet sich augenscheinlich nicht auf dem aktuellen technischen Stand der Technik.

Abb. 34 AuBenwand unterer teil Feucht Abb. 35 AulRenwand mit Holzschwelle fiir die Decke

Abb. 36 Sicherungskasten fiir die rechte Wohnung Abb. 37 Innere Querwand mit Riss

3.4.2 KG 02 Kellerraum (linke Wohnung)

Dieser Raum schlief3t sich dem Raum KO1 an. Die Schaden an der Aulenwand wiederholen
sich (Durchfeuchtung und Holzschwelle). Die innere Querwand zwischen K01 und K02 zeigt
deutliche Risse und Feuchteflecken auf. An dieser Wand verlauft horizontal Gber dem Tirsturz
ein Zuluftkanal fiir die Olheizung im Nebenraum. Der Kanal kénnte aus asbesthaltigen Material
bestehen.

Die gegenuberliegende innere Querwand ist eine nichttragende Trennwand zum Nebenraum
KO03. Diese besteht aus einer Mischform aus Holz und Mauerwerk. Es wurden unterschiedliche
Steinformate verwendet. Der Putz ist abgangig und die Holzschwelle der Wand ist verfault.
Die Kellersohle weist deutliche Risse auf und fallt zu den AuRenwanden deutlich sichtbar ab.
Der Buckel der Sohle liegt hoher als die Holzschwelle der inneren Trennwand. Zudem biegt
sich die holzerne Tlrschwelle der Trennwand nach oben.

Die Balken der sichtbaren Balkenlage haben augenscheinlich einen Stich nach oben in
Raummitte.
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Die innen liegende Trennwand zum Heizungsraum KGO06 weist ebenfalls Risse auf.

Abb. 38 Querwand zwischen K01 und K02 Abb. 39 Querwand zwischen K02 und K03

Abb. 40 Sohle K02

Abb. 41 Holzschwelle Querwand K02 und K03

Abb. 42 Trennwand K02 zu KO6

Abb. 43 Riss in Trennwand K02 zu K06

3.4.3 KG 03 Kellerraum (linke Wohnung)

Dieser Raum schlief3t sich dem Raum K02 an. Die Schaden an der AuRenwand wiederholen
sich (Durchfeuchtung und Holzschwelle).

Die Decke ist in diesem Raum abgehangt, so dass die Balkenlage nicht einsehbar ist.

Die Trennwand zur Nachbarwohnung zeigt Feuchteschaden und Risse auf. Der Putz ist
abgangig und die Mortelfugen sanden stark aus. Einige Mauerwerkssteine sind an den kanten
abgebrochen.
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Abb. 44 Aullenwand KO3 Abb. 45 Wohnungstrennwand K03

Abb. 46 Mauerwerksschdden Wohnungstrennwand Abb. 47 Mauerwerksschdden Wohnungstrennwand

3.4.4 KG 04 Ollagerraum (linke Wohnung)

Der Ollagerraum K04 befindet sich in der dstlichen Geb&udeecke. Die Holzbalkendecke ist
verkleidet und damit nicht einsehbar. Durch die Decke fuhrt ein Abwasserrohr in die dartber
liegenden Kuche der linken Wohnung. Die Abdichtung des Rohres wurde mit Zeitungspapier
vorgenommen. Die WandfiiBe weisen im gesamten Raum Feuchtigkeit auf. Verstarkt sind die
Aullenwande betroffen.

Abb. 49 Wandfulz Innenwand

Abb. 48 Ubersicht Ollagerraum
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Abb. 50 Wandful3 AuBenwandecke Abb. 51 Rohrabdichtung durch Decke

3.4.5 KG 05 Heizungsraum (linke Wohnung)

Der Heizungsraum KOS5 der linken Wohnung ist ein gefangener Raum. In diesem steht die
Olheizung fur die linke Wohnung. Die Trennwande weisen feine Netzrisse im Putz auf. Die
WandfliRe zeigen Feuchteschaden auf. Der Putz ist verfarbt und Iost sich von der Wand ab.

Die Balkendecke ist abgehangt und somit nicht einsehbar.

Abb. 52 Ubersicht Heizungsraum Abb. 53 Netzrisse in Trennwénden

Abb. 54 Feuchtigkeit an Wandfuﬁ' Abb. 55 Feuchtigkeit an Wandful3
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3.4.6 KG 06 Kellerraum (rechte Wohnung)

Der Kellerraum liegt an der Sudostlichen Gebaudeaufenwand. Die Balkenlage ist sichtbar.
Die Querwand zum Ollagerraum K04 der linken Wohnung weist in der Wandecke im oberen
Bereich einen vertikalen Riss auf, der anschlieend in die Querwand diagonal verlauft.

Die WandfufRe sind an der AuRenwand leicht feucht.

Abb. 57 Riss in Querwand K06 zuK04

Abb. 56 Ubersicht Kellerraum

3.4.7 KG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)

Der Treppenflur liegt in der Mitte des Gebaudes. Die mittlere Langswand zu dem Raum KG13
ist diinner als die sonstige inneren Langswand. Sie wird von einem Mauerwerksbogen
Uberspannt. Am Bogenanfang ist die Wand gerissen.

Uber den Treppenflur gelangt man unter das Treppenpodest (siehe Haupttreppe).

Die Decke ist abgehangt und die Balkenlage und somit nicht einsehbar.

Abb. 58 gerissener Mauerwerksbogen Abb. 59 Raum unter dem Treppenpodest

Seite 17



Projekt 325/073
Projektbez. Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

3.4.8 KG 08 Kellerflur (rechte Wohnung)

Der Kellerflur ist ein innenliegender Raum ohne Aufienwande. An der Wand zum
Heizungsraum KG17 I0st sich die Farbe im unteren Wandbereich. Dies deutet auf Feuchtigkeit
hin. Die Decke ist abgehangt. Die Balkenlage daher nicht einsehbar.

Abb. 60 Ubersicht Kellerflur Abb. 61 Ubergang zum Kellerflur KG 11

3.4.9 KG 09 WC-Raum (rechte Wohnung)

Im Raum KGO09 befindet sich ein WC. Die Querwand zur Treppe ist gerissen. Das Rissbild ist
dasselbe wie im Raum KG 06.

Abb. 62 Ubersicht WC Raum Abb. 63 Riss in Querwand

3.4.10 KG 10 Kellerflur (rechte Wohnung)
Dieser Flurist ein innenliegender Raum ohne Aullenwande. Der Flur erschliel3t weitere Raume

im Keller. Bis auf leichte Risse in den Wanden und leicht feuchte Wandfufe sind keine
groReren Schaden aufgefallen.

3.4.11 KG 11 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Dieser Raum ist ein kleiner Durchgangsflur zum Schutzraum. Die Wande weisen dieselben
Schaden die die Kellerflur KG 10 auf.
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3.4.12 KG 12 Schutzraum (rechte Wohnung)

In der Mitte des Gebaudes hinter der aul3eren Eingangstreppe befindet sich ein fensterloser
Kellerraum mit einer AuRenwand zur AulRentreppe. Der Raum ist der einzige Kellerraum mit
einer massiven Kappendecke auf Stahltragern. Die Stahltrager spannen von Querwand zu
Querwand und werden in der Mitte durch ein Holzbalken (b/h: 11/18 cm) auf zwei Holzstutzen
mit  Kopfbandern unterstitzt. Die Stahltrager korrodieren oberflachlich. Eine
Querschnittsschwachung wurde nicht festgestellt.

Die Deckenkappe zur inneren Wand ist im Scheitel langs gerissen.

Der Putz der AuBenwand I6st dich groRflachig von der Wand. Schaden an den
Mauerwerksfugen konnten noch nicht festgestellt werden. In den Querwanden befindet sich
ein senkrechter Riss neben der Eingangstur. Die Querwende weisen Verfarbungen auf, die
auf Feuchtigkeit schlieRen lassen.

Der Boden ist mit Waschbetongehwegplatten ausgelegt.

In dem Raum ist an einer Ecke ein kleiner Raum von ca. 1 mal 1 Meter abgetrennt.

Aufgrund der robusteren Decke, der Abstutzung der Decke und der kleinen Vorraume ist dieser
Raum vermutlich als leichter Schutzraum konzipiert worden.

Abb. 65 Langsriss in Randkappe

Abb. 66 AuRenwand Putz Iést sich ab Abb. 67 FulRboden
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3.4.13 KG 13 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Der kleine Vorflur hatte dieselbe Funktion wie der Raum KG11. Es wurde die Zugangstur zur
Nachbarwohnung mit Mauerwerk verschlossen. Die Wande dieses Raumes weisen leichte
Risse aus.

u

Abb. 69 Risse in Innenwand

Abb. 68 Verschfossene Zugangstir

3.4.14 KG 14 Kellerraum (rechte Wohnung)

Dieser Kellerraum liegt an der nordwestlichen AuRenwand und grenzt an den Schutzraum
K12. Die AuRenwande sind im Bereich des Uberganges von Erdreich zu Luft leicht feucht. Die
Farbe blattert vom Putz. Zudem sind in allen Wanden (innen und aufl3en) Risse anzutreffen.
Die Querwande sind im Anschluss der AuRenwand verfarbt. Dies deutet auf Feuchtigkeit in
der Wand hin.

Die Decke ist verkleidet und die Holzbalkendecke damit nicht einsehbar. Die Sohle weist keine
deutlichen Schaden auf.

Abb. 70 Sohle und AulRenwand Abb. 71 Wandecke AufRen- und Querwand
Feuchteschéaden
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Abb. 72 Wandecke AuRen- und Querwand
Feuchteschaden

Abb. 73 Risse in Querwand und innen Léngswand

3.4.15 KG 15 Kellerraum (rechte Wohnung)

Dieser Raum befindet sich in der westlichen Gebaudeecke. Die beiden Aullenwande zeigen
im erdberthrten Bereich deutliche feuchteflecken. Der Riss in der inneren Querwand zu Raum
KG 18 ist zu erkennen. Jedoch mit einer deutlich geringeren Rissweite.

Die Decke ist abgehangt und damit ist die Balkenlage nicht einsehbar.

Die Sohle zeigt deutliche Risse auf und ist in der Mitte nach oben gewdlbt.

Abb. 74 Aulenwénde mit Feuchtestellen

Abb. 75 Riss in Ldngsquerwand

Abb. 76 Risse in Sohle Abb. 77 Risse in Sohle
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3.4.16 KG 16 Heizungsraum (rechte Wohnung)

Der Heizungsraum ist Uber den Kellerflur KG10 zu erreichen. Die Holzbalkenlage ist einsehbar.
Die Schwelle des Balkenlage ist in diesem Raum mit Hakenblatter zweimal gestolRen. Eine
Holzverbindung ist offen. Die Auflienwand zeigt im Erdreich deutliche Feuchtigkeitsspuren. Am
Wandkopf sind Risse anzutreffen. Die Sohle ist in diesem Raum an mehreren Stellen leicht
gerissen.

Ab, 79 Holzschwelle mit Hakenblattern

Abb. 78 Blick auf die Au3enwand

3.4.17 KG 17 Waschkiche (rechte Wohnung)

Die Waschkiiche ist iber den Heizungsraum KG16 zu erreichen. Die Decke ist abgehangt und
die Balkenlage somit nicht einsehbar. Die Waschmaschine steht auf einem Betonsockel. Auf
dem Betonsockel steht eine Drehsteife und stutzt die Decke ab. Aufgrund der
Deckenverkleidung konnte der Grund fir die Abstlitzung nicht erkannt werden. Durch eine
Offnung ist zu erkennen, das neuere Holzer in die Balkenlage eingebaut wurden.

Uber der Waschkiiche befindet sie die Spiihistelle der Erdgeschoss Kiiche. Es wird vermutet,
dass es hier zu einem Wasserschaden gekommen ist, der einen Balken der holzernen
Balkenlage geschadigt hat.

LY

Abb. 80 Waschkiiche mit Drehsteife
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3.4.18 KG 18 Kellerraum (rechte Wohnung)

Dier Raum ist Uber den Heizungsraum zu erreichen und befindet sich in der sudlichen Ecke
des Gebaudes. Der Raum hat keine Tur. Die Schwelle ist mit einem Sockel verschlossen,
sodass eine Wanne im Raum entstanden ist. Es wird vermutet, dass dieser Raum als
Ollagerraum genutzt wurde.

Die innere Langswand zum Raum KG15 weist deutliche Risse auf. Der grofRe Riss beginnt in
der oberen Wandecke zur AulRenwand und verlauft dann schréag nach innen. Der Riss ist
durchgehend und ist im KG15 zu sehen. Im Bereich des Balkenauflagers sind ebenfalls Risse
anzutreffen.

Abb. 82Wannenausbildung

Abb. 83 Risse in Innenldngswand

Abb. 84 Rissweite Abb. 85 Risse am Auflager
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Abb. 86 Skizze Grundriss Erdgeschoss

Die lichte Geschosshohe des Erdgeschosses betragt ca.4,0 Meter. In der rechten Wohnung
ist die Decke um ca. einen Meter angehangt. Damit ist die Geschossecke nicht einsehbar und
die lichte Hohe betragt im abgehangten Bereich ca. 3,2 Meter. Die Bodenhdhe verandert sich
von Raum zu Raum, so dass es Absatze im Boden in den Turen gibt. Die Holzdecke lasst sich
durch Hipfen leicht in Schwingung bringen. Die Auftenwande des Erdgeschosses sind
einschalig und haben eine Dicke von ca. 40 cm. Die Innenwande sind ebenfalls gemauert.
Die Decke uber Erdgeschoss ist eine Holzbalkendecke. Die einzelnen Balken sind nicht
einsehbar. Er wird vermutet, dass Strohmatten als Putztrager verwendet wurden.

Ein Schimmelbefall ist bei der Begehung nicht aufgefallen.

EG 01 Eingangsflur (linke Wohnung)

An den seitlich gelegenen Hauseingang der linken Wohnung schlie3t sich der Eingangsflur an.
Der Raum liegt uber dem Kellerraum KGO01. In dem Raum befindet sich die Treppe zum
Obergeschoss und in den Keller. In der nérdlichen Ecke des Gebaudes beim Kellerniedergang
blattert die Farbe von Putz. Dies deutet auf Feuchtigkeit in der Wand hin.

Bei der Hauseingangstr ist an der Ubergangsstelle AuRenwand zur inneren Langswand ein
vertikaler Knick zu erkennen. Die Geschosshohe betragt ca. 4,0 Meter.

Die Treppe wurde vor dem Fenster errichtet. Somit ist das Fenster erschwert zuganglich und
es konnen nicht alle Fensterflliigel gedffnet werden.
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Abb. 89 Farbe bléttert ab Abb. 90 Deckenaufbau liber der Balkenlage

3.5.2 EG 02 Kiiche (linke Wohnung)

An den Eingangsflur EG0O1 schlief3t die Kiiche EG02 an. Diese befindet sich in der ostlichen

Ecke des Gebaudes und Uber dem Ollager KG04 im Keller. Der FuRboden ist mit PVC
ausgelegt. Augenscheinlich ist eine leichte Verformung des Bodens zu erkennen.
In den Wanden wurden keine markanten Risse festgestellt.

Abb. 91 Ubersicht Kiiche

Abb. 92 Boden
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3.5.3 EG 03 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Wohnraum EGO3 ist Uber die Kliche EG02 zu erreichen. Der Raum befindet sich GUber dem
Kellerraum KGO06. Der Boden ist ein griin lackierter Holzboden. Die Verlegerichtung ist parallel
zu den Balken der Holzbalkendecke. Daraus lasst sich schliefen, dass ein weiterer
Deckenaufbau vorhanden ist. Die Raumwande sind tapeziert. In der hinteren inneren
Raumecke sind Risse unter der Tapete zu erkennen.

Abb. 93 Ubersicht Wohnraum Abb. 94 Wandrisse in der hiferen Raumecke

3.5.4 EG 04 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Wohnraum EGO04 ist Uber den Haupteingangsflur EGO5 zu erreichen. Der Raum befindet
sich Uber den Kellerraumen KG02, KG03, KG05 (Heizungsraum) und KG13. Die Decke ist
nicht abgehangt. Die Raumhohe betragt ca. 4 Meter. Im Putz der Decke sind Netzrisse zu
erkennen.

Der Boden besteht aus holzernen Dielen. Die Verlegerichtung ist parallel zu den Balken der
Holzbalkendecke. Daraus lasst sich schlieRen, dass ein weiterer Deckenaufbau vorhanden ist.
In der Querwand zum Haupteingangsflur EGO5 befinden sich Risse. Am Tursturz reist die
Wand aus der Offnungsecke heraus und die Wand ist in der Ecke zur AuRenwand vertikal
abgerissen.

/

Abb. 95 rsicht Wohnraum Abb. 96 Deckenansicht mit Netzrissen
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Abb. 98 Trennnéés in Wandecke

Abb. 97 Riss an Tiir6ffnung

3.5.5 EG 05 Haupteingangsflur (rechte Wohnung)

Durch den Haupteingang wird der Haupteingangsflur erreicht. Dieser liegt tUber dem
Kellerraum KG 12 (Schutzraum). In diesem Raum befindet sich ein schmaler Windfang. Von
dem Haupteingangsflur geht links der Raum EG04 und rechts der Raum EG 06 ab. Geradeaus
schlieBt sich die Haupttreppe des Gebdudes an. Diese ist mit zwei Tidren vom
Haupteingangsflur abgetrennt. Die linke Tur flhrt zur Treppe in das Obergeschoss. Die rechte
Tdur fahrt zur Kellertreppe.

Beide Querwande zu den Raumen EG04 und EGO06 sind in der Wandecke zur Aufienwand
vertikal gerissen. Zudem sind in diesen Wanden ein Netz von Rissen in der gesamten Flache
zu erkennen.

Abb. 99 Eckriss zu Raum EG04 Abb. 100 Eckriss zu Raum EG06
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I N |
Abb. 101 Wandansicht zu Raum EG04 Abb. 102 Wandansicht zu raum EG06

3.5.6 EG 06 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Wohnraum befindet sich uber den Kellerraumen KG10 (Flur), KG 11 (Flur), KG14 und
KG15. Die Decke des Raumes ist abgehangt. Damit betragt die Deckenhdhe ca. 3,2 Meter. In
diesem Raum befindet sich der Zugang auf die Veranda. Der Raum ist in zwei Bereiche
aufgeteilt. Die Bereiche sind durch zwei Wandvorlagen und einem Sturz optisch unterteilt. Der
sichtbare Sturz ist eine Leichtbaukonstruktion. Die Sturzréander sind auf beiden Seiten
gerissen. Der tatsachliche Sturz liegt hdher Uber der abgehangten Decke. Es handelt sich hier
vermutlich um einen Bogen. Der Zustand dieses Sturzes konnte nicht ermittelt werden.

In der inneren Langswand zum Raum EG 07 befindet sich Uber dem Tursturz ein Riss. Diese
Wand hat hier eine Dicke von ca. 16 cm.

Abb. 103 Ubersicht Wohnram Abb. 104 Riss in Leichtwandsturz
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| i o
Abb. 105 Riss in Leichtwandsturz Abb. 106 Riss in innere Ldngswand

3.5.7 EG 07 Wohnraum (rechte Wohnung)

Dieser Wohnraum ist vom Raum EGO06 und der Kiiche EG 08 zuganglich und befindet sich in
der sudlichen Gebaudeecke. Der Raum liegt Uber dem Kellerraum KG18.

In der Ecke zur AuRenwand der inneren Langswand sind Risse anzutreffen. Der Putz hat sich
vermutlich von der Wand gel6st, da dieser beim Klopfen hohl klingt. Ebenso ist in der Ecke der
Querwand zur Kiche zur AuRenwand ein vertikaler Riss vorhanden.

Die Decke ist abgehangt. In der Ecke ,Decke zu AuRenwand” sind Risse vorhanden.

Abb. 107 Ubersicht Abb. 108 Riss in Ldngswand

Abb. 109 Riss in Decke Abb. 110 Riss in Querwand zur Kiiche
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3.5.8 EG 08 Kiche (rechte Wohnung)

Die Kuche ist uber den Raum EGO7 und dem Treppenflur EG09 zu erreichen. Die Kuche liegt
Uber den Kellerraumen KG09 (WC), KGO08 (Kellerflur) und KG 17 (Waschkiiche). Die Decke
ist abgehangt. In der Wand zum Raum EG 07 ist derselbe Riss zu sehen wie im Nachbarraum.
Der Riss ist durchgehend. In der Querwand zur Treppe sind ebenfalls mehrere Risse

vorhanden.

Abb. 112 Wand zur Treppe

Abb. 111 Wand zum Raum EGO7

3.6 Obergeschoss
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Abb. 113 Skizze Grundriss Obergeschoss
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Die lichte Geschosshohe des Obergeschosses betragt ca. 3,0 Meter. Die Decken sind
augenscheinlich nicht abgehangt. Es wird vermutet, dass Strohmatten als Putztrager
verwendet wurden. Die Decke uber Obergeschoss ist eine Holzbalkendecke. Die einzelnen
Balken sind nicht einsehbar. Die Deckenbalken sind Teil des Dachtragwerkes. Die Balken der
Decke dienen als Zugband fur das Sparrendach. Die Aulienwande des Erdgeschosses sind
einschalig und haben eine Dicke von ca. 40 cm. Die Innenwande sind ebenfalls gemauert.
Ein Schimmelbefall ist bei der Begehung nicht aufgefallen.

3.6.1 OG 01 Flur (linke Wohnung)

Der Treppenflur liegt Gber den Raumen EG01 und Teilen von EG02. Die Flurwande zu dem
Raum OGO5 sind nicht grundfest und stehen auf der Balkenlage. Uber die Wohnungstreppe
wird der Flur erreicht. An den Flur schliellen die Raume OG02, OG 03, OG 05 und OG 06 an.
In den Grundfesten Wanden sind trennrisse zwischen Wand und Schornstein sowie tiber einer
Tur vorhanden.

Abb. 114 Ubersicht Blick von der Treppe aus Abb. 115 Ubersicht Flur

Abb. 116 Trennriss Schornstein Abb. 117 Riss (iber Tlirsturz
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3.6.2 OG 02 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Raum befindet sich uber dem Raum EGO2. Der FuBboden ist augenscheinlich leicht
verformt. GroRRere Risse in den Wanden sind in diesem Raum nicht aufgefallen.

Abb. 118 Ubersicht Wohnraum Abb. 119 bersr'chr Wohnrum

3.6.3 OG 03 Badezimmer (linke Wohnung)

Der Raum befindet sich Uber Teilen des Raumes EGO03. Die rechte Trennwand zum Raum
OG04 ist nicht grundfest und steht auf der Balkenlage.
In diesem Raum wurden keine Auffalligkeiten vorgefunden.

Abb. 121 Decke Badezimmer
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3.6.4 OG 04 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Raum liegt uber Teilen des Raumes EG 03. Er ist Uber das Badezimmer OG03 und den
Wohnraum OGO06 zu erreichen. Eine Wand schlief3t an den Raum der Haupttreppe an. Risse
in den Wanden sind nicht aufgefallen. Es ist deutlich zu erkennen, dass die Fensteroberkante
nicht parallel zur Decke verlauft.

Abb. 1 2 Ubersicht Biiro Abb. 123 Fenster

3.6.5 OG 05 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Raum liegt Uber Teilen des Raums EG 04 und ist tber den Flur OG01 zu erreichen. Die
Innenwande dieses Raumes sind nicht grundfest und liegen auf der Balkenlage.
Schaden beziglich des Tragwerks wurden in diesem nicht erkannt.

3.6.6 OG 06 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Raum befindet sich Gber den Raumen EG04 und dem Eingangsflur EG05. Der holzerne
Boden verlauft rechtwinklig zur Aulenwand. Da die Balkenlage in gleicher Spannrichtung
vermutet werden, ist davon auszugehen, dass es Uber der Balkenlage noch einen weiteren
Bodenaufbau gibt.

Risse in den Wanden wurden nicht festgestellt. Die Putzdecke ist im hinteren Bereich des
Raumes (liber dem Haupteingangsflur EG05) deutlich gerissen.

Abb. 124 Ubersichtsbild

Abb. 125 Riss in Putzdecke
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3.6.7 OG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)

Der Treppenflur schlief3t sich unmittelbar an die Haupttreppe an und befindet sich in Teilen
Uber dem Raum EGO05. Durch eine Bogendffnung geht es in den Flur OG 08. Der Bogen ist in
der Wandecke und im Sturz gerissen. Dieser Wandbereich ist Grundfest.

Die weiteren Trennwande sind nicht Grundfest und stehen auf der Balkenlage. Risse in diesen
nicht grundfesten Wanden wurden nicht festgestellt.

Abb. 126 gerissener Bogen Abb. 127 gerissener Bogen

3.6.8 OG 08 Flur (rechte Wohnung)

Der Flur befindet sich (iber Teilen des Raumes EG 06. Uber den Flur sind die Rdume OG09,
0G10, OG11 und OG12 erschlossen. Die Flurwand zum Raum OG11 ist eine nicht grundfeste
Wand und steht auf der Balkendecke. In der grundfesten Wand zu den Raumen OG 09 und

OGH10 ist ein vertikaler Riss vorhanden. Dieser verlauft entlang des StoRes Schornstein zu
Wand.

Abb. 128 Riss in Decke Abb. 129 Trennriss zum Schornstein

3.6.9 OG 09 Badezimmer (rechte Wohnung)

Das Badezimmer befindet sich tber der Kliche EG08 und grenzt an die Haupttreppe an. Das
Badezimmer ist durch eine Tur mit dem Raum OG10 verbunden.

In der Putzdecke des Raumes sind mehrere Risse. Der Rissverlauf ist vorwiegend rechtwinklig
zur AuRenwand. Die Wand zur Treppe zeigt deutliche Risse.
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Projektbez.

Die Tir zum Wohnraum OG10 ist aus der Wandflucht versetzt und ist damit nicht grundfest.
Das Sturzmauerwerk ist deutlich gerissen. In der Wand zum Flur sind mehrere vertikale Risse

vorhanden.,

. 131 Deckenrisse

3 &

Abb. 130 Ubersicht Badezimmer

1

Abb. 133 Riss in Tiirsturz zu OG10

Abb. 132 Wand zur Treppe
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3.6.10 OG 10 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Raum befindet sich Gber dem Raum EGO07 und liegt an der sidlichen Gebaudeecke. Die
PlattenstéRe der Decke sind gerissen. Uber dem Tirsturz zum Bad sind keine gréReren Risse zu
erkennen. Auf dieser Seite der Wand ist die Wand grundfest. Zur GiebelauRenwand ist ein
vertikaler Riss anzutreffen. Die Tuaréffnung zum Raum OG12 wurde mit Wandbauplatten
geschlossen.

Abb. 135 Riss in der Giebelwand

Abb. 134 Fugenrisse in Deckenplatten

3.6.11 OG 11 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Raum befindet sich tber dem vorderen Raum EGO06. Die Trennwand zum Flur ist nicht
grundfest. Die Holzdielen liegen rechtwinklig zur AuBenwand. Es wird vermutet, dass die
Balken der Balkenlage ebenfalls rechtwinklig zur Auenwand spannen. Daher wird ein
weiterer Bodenaufbau auf der Balkenlage vermutet. In der Putzdecke in Richtung Raum OG12
ist ein deutlicher Riss zu erkennen. In der Trennwand zum Raum OGO6 ist ein vertikaler Riss
vorhanden der im oberen Drittel zur Aulenwand verlauft. Die Rissweite betragt ca. 2 mm.

Abb. 136 Ubersicht - Abb. 137 Riss in Decke
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Abb. 138 Riss in Trennwand

Abb. 139 Rissweite

3.6.12 OG 12 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Raum befindet sich tUber dem hinteren Teil des Raumes EG 06. Der holzerne Boden ist
parallel zur Traufwand des Gebaudes verlegt. In der inneren Langswand ist ein Riss in der
Wandecke zur AufRenwand. Die Decke weist mehrere Risse auf.

Abb. 140 Riss in Léngswandecke

Abb. 141 Deckenrisse
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3.7 Dachraum
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Abb. 142 Skizze Grundriss Dachgeschoss

Der Dachraum ist zweigeteilt. Jeder Teilbereich hat einen separaten Zugang tber die jeweilige
Wohnungstreppe. Die Trennung erfolgt tber eine leichte Wand aus Spanplatten.

Die Treppenzugange sind von dem Dachraum durch Holzbretterwande und einfache Holztliren
abgetrennt. Im Dachraum der rechten Wohnung ist ein kleiner ausgebauter Raum vorhanden.
In diesem werden Bicher und Matratzen gelagert. In diesem Raum ist die Dachkonstruktion
nicht einsehbar. Ebenso ist die Dachkonstruktion an den Treppenaufgangen nicht einsehbar.
Die restliche Dachkonstruktion ist grotenteils zuganglich. Die Sparrenfullpunkte sind nur
teilweise einsehbar, hier ist Dammung verlegt worden. Ebenso ist die Balkenlage nicht
einsehbar.

Das Dach ist mit Tonpfannen in Pappdocken eingedeckt. Die Pappdocken hangen an
mehreren Stellen herunter.

Abb. 143 Treppenaufgang linke Wohnung Abb. 144 Pappdocken Gratsparren
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Bei dem Dach handelt es sich um ein Walmdach mit Aufschieblingen. Die Konstruktion ist ein
Sparrendach mit Kehlbalken. Die Kehlbalken liegen in einer Hohe von ca. 2,1 Meter, der First
in ca. 4,25 Meter Hohe gemessen vom Dachbodenfuboden. Die Kehlbalken sind in der Mitte
durch ein Holzbalken unterstitzt. An jedem zweiten Sparren ist dieser Holzbalken durch eine
Stutze unterstltzt. An der Stutze sind Kopfbander zum Holzbalken und zu den Kehlbalken
vorhanden. Der Abstand der Sparren ist nicht einheitlich und liegt zwischen 1,25 bis 1,55
Meter. Die Kehlbalkenlage ist in der linken Wohnung teilweise mit einer Beplankung belegt.

Abb. 145 Skizze Sparrendach

Abb. 146 Kehlbalken mit Hofzbafkn und Stiitzen Abb. 147 Kehlbalken mit Holzbalken und Stiitzen

An mindestens einem Kopfband ist am unteren Anschluss der Zapfen ca. 1,5 cm aus der
Stutze gewandert. Die restlichen KopfbandanschlUsse sind geschlossen.

Der kehlbalkentragende Balken ist ungefahr in der Gebaudemitte mit einem Hakenblatt
gestolien. Diese Verbindung hat sich geldst und klafft auseinander.
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Abb. 148 offener Kopfbandanschluss Abb. 149 Hakenplatt gedffnet

Als Zugbander fir das Sparrendach dienen die Balken der Decke tiber Obergeschoss. Jeder
Sparrenful? wird auf einen Holzbalken aufgelagert. Dieser Knotenpunkt ist nur beschrankt
einsehbar. An mehreren Stellen wurden Holzschdden am Sparrenfuld und Balkenkopf
festgestellt. An einem Gebinde (rechts neben der Haupttreppe) ist auf der Schmuckseite des
Gebaudes der FuBpunkt so weit geschadigt, dass eine Kraftweiterleitung nicht mehr sicher
erfolgen kann.

Abb. 150 geschédigter Sparrenfulpunkt

Uber der Haupttreppe des Gebéudes ist ein Sparren angeordnet, der kein Zugband hat, da
hier das Treppenloch ist. Die durch diesen Sparren auftretenden Zugkrafte mussen auf andere
Weise von dem Gebdude aufgenommen werden. Uber die Art und Ausfiihrung dieser
Konstruktion sowie den Zustand, konnte bei der Begehung keine Erkenntnisse erlangt werden.

Im Bereich der groBen Schornsteine ist die Fuhrung der Zugbander ungeklart. Zwei
Konstruktionsarten sind denkbar. Zum einen konnten die Zugbander durch die
Schornsteinkonstruktion gefuhrt sein oder diese sind ausgewechselt.
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Abb. 152 Skizze vermutete Zugbalkenlage Dachkonstruktion

Die Gratsparren schliefen an die Anfallgebinde an. Die Querschnitte der beiden Anfallgebinde
sind nicht groer dimensioniert worden. Die Gratsparren und die Mittelschiftersparren besitzen
einen Kehlbalken. Diese sind an den Holzbalken, der die Kehlbalken abstitzt, angeschlossen.

Abb. 153 Gratsparren mit Kehlbalken n von Mittelschifte und Gratsparren

Dachundichtigkeiten sind an der Einfassung der Schornsteine anzutreffen. Hier weisen die
Sparren und Kehlbalken deutliche Wasserflecke und feuchte Stellen auf.

Durch die Feuchtigkeit hat sich das Holz teilweise weil3 verfarbt. Dies kdnnte auf einen
Pilzbefall hindeuten.
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Abb. 56 Wasserflecken an Wechselsparren

Abb. 155 Wasserflecken an Sparren und Kehlbalken

Abb. 157 WeiRférbung von Holz Abb. 158 Weifarbung von Holz

Einige wenige Stellen des Holzes im Dachraum sind von Insekten befallen.

Abb. 160 vermuteter msektenbefaﬁ(hfer Dielung)

Abb. 159 Insektenbohriécher im Holz
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In Verlangerung der Haupttreppe ist die Dielung des FuRbodens deutlich nach unten gesackt.

Abb. 161 Abgesacktr Boden Abb. 162 Boden abgesackr -

3.8 Fassade

Das Gebaude ist mit einer Ziegelfassade ausgestattet. Die Vorderseite ist mit
Verzierungselementen ausgestattet. Die drei weiteren Seiten nicht. Nach Angaben der Stadt
Barmstedt wurde die Fassade 1984 im Zuge der Ubergabe des Gebaudes vom Land an die
Stadt saniert.

Abb. 163 Ansicht Nordwest (Schmuckseite)

Abb. 165 Ansicht Siidwest Verandag."ebe;'

Abb. 166 Ansicht Nordost
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An der Schmuckseite des Gebaudes schlief3t direkt ein Rosenbeet an. Durch Regen spritzt an
den Natursteinstreifen und das Mauerwerks Mutterboden hoch. Dadurch kann Feuchtigkeit
langer am Mauerwerk bleiben und das Mauerwerk schadigen.

An der Fassade des Nordost-Giebels ist zu erkennen, dass hier ein Gebaude an das
Herrenhaus angebaut war. An den Verfarbungen der Steine ist deutlich ein ehemals
angeschlossenes eingeschossiges Gebaude mit Satteldach zu erkennen. Auf alteren Planen
ist solch ein Anbau vermerkt. Im unteren westlichen Bereich dieser Gebaudeseite sind die
Steine weil} beschichtet und zeigen deutliche Strukturschaden an der Oberflache. Diese
Auffalligkeiten kdnnten im Zusammenhang mit dem alten Anbau stehen.

Abb. 167 weille Beschichtung und Strukturschéden I Abb. 168 weilRe Beschichtung und Strukturschaden

An der nordlichen Seite des Giebels sind mehrere Fugen ausgewaschen und einige Steine
sind erodiert.

..... SRS N - .._,.‘..._ S,
&

Abb 170 ausgewaschene Fugen, erodierte Steine

Abb. 169 auewachene Fugen, erodierte Steine

An der Schmuckseite (Nord-Westseite) des Gebaudes sind im unteren Bereich zwischen
Kellerfenster und Erdgeschossfenster mehrere weille schlieren auf dem Mauerwerk zu
erkennen. Die Fugen scheinen in diesem Bereich ebenfalls weiller zu sein als an derer Stelle.
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Abb. 171 wei3e Schlieren auf Mauerwerk Ab, 172 e.‘Be Sch,".-‘e auf Mauerwerk

Es ist deutlich zu erkennen, dass Fugen im Mauerwerk ausgebessert wurden. Diese sind
breiter und die Fugenfarbe weicht von alteren Fugen ab. Zum einen wurden Treppenriss
geschlossen und grof¥flachigere Fugenfehlistellen ausgebessert. Diese Fugensanierungen
erfolgten vorwiegend im Sturzmauerwerk zwischen bzw. Gber den Fenstern. Die Fugen sind
groRtenteils weiterhin geschlossen. Vereinzelt sind die Fugen wieder leicht aufgerissen.
Mindestens an einer Stelle ist der Zierstreifen eingerissen.

e.

Abb. 175 Geschbsseneuge leicht erneut gen‘ssn

Abb. 176 geshfossee Fug

Der Sudwestgiebel ist an der Westecke des Gebaudes mit Efeu bewachsen. Der Efeu hat
bereits das Dachgesims erreicht. Im Bereich Uber der Veranda wurden keine groReren
Schaden an der Fassade festgestellt. Unter der Veranda sind die Balken der Veranda in
Auflagertaschen im Mauerwerk eingelassen. Von diesen Taschen verlaufen Treppenrisse
nach unten die sich weiter verzweigt.
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Abb. 177 Efeu an Westecke

i | il 1)
i A

- s .h._ . [ e .
Abb. 180 Auflagertaschen der Verandabalken

Abb. 179 Treppenriss unter der Veranda

Die Ruckseite (Sud-Ostseite) ist ohne Verzierungen errichtet worden. Im Sturzmauerwerk
zwischen den Fenstern wurden, wie auf der Schmuckseite Risse in den Fugen saniert.
GrofRtenteils sind diese Risse nicht wieder aufgegangen.

Abb. 182 sanierte Rfssé ."rr; Sturzmauerwerk

Abb. 1 sanierte Risse im Sturzmauerwerk

Im Bereich der Haupttreppe in der Mitte des Gebaudes sind im Sturzmauerwerk Risse
anzutreffen. Diese wurden teilweise bereits saniert und sind wieder aufgerissen. An einem
Treppenriss hat sich das Rissufer gegeneinander leicht verschoben.

Seite 46



Projekt 325/073
Projektbez. Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

4.1

4.2

4.2.1

Abb. 183 Riss (iber Tiir bei der Haupttreppe Abb. 14 verschobener Riss an der Haupttreppe

Ursachen und Beurteilung

Fenster

Bei der Begehung wurden die Fenster lediglich in Augenschein genommen. Eine
Funktionsprifung fand nicht statt. Augenscheinlich befinden sich die Fenster Gberwiegend in
einem guten Zustand. GroRere Schaden sind nicht aufgefallen.

Besonderes im Keller wurde festgestellt, dass Farbe sich von den Holzrahmen I6st und das
Holz frei liegt. Damit kann das Holz bewittert und geschadigt werden.

Treppen

Haupttreppe

Die vielen und groRen Risse in den Aullen- und Innenwanden um die Treppe sind sehr
auffallig.

Es wird vermutet, dass die Risse durch einen Schaden in der Dachkonstruktion entstanden
sind. Durch diesen Schaden werden die Wande vermutlich auseinander gedriickt.

Die Verdachtsbegrindunge werden im Kapitel Dachraum beschrieben.

4.2.2 Nebentreppe

Keine Schaden bezulglich der Standsicherheit festgestelit.

4.2.3 Aulentreppe Haupteingang

Durch Witterung und Benutzung der Treppe sind die Stufen leicht ausgetreten und die Fugen
zwischen den Stufen gerissen. Die beiden Betonquader neben der Treppe sind durch
Witterungseinflisse gerissen. Die Risse in den Quaderwanden deuten darauf hin, dass
mittelfristig die Moglichkeit besteht, dass ohne eine Sanierung die Betonquader versagen und
auseinanderbrechen. Vermutlich wirden durch ein Versagen der Betonquader auch die
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Treppenstufen in Mitleidenschaft gezogen werden. Kurzfristig wird hier keine Gefahrdung der
Verkehrssicherheit gesehen.

4.2.4 Aullentreppe Seiteneingang

Durch Witterungseinfllisse sind die Steine und das Gelander der Treppe leicht geschadigt. Um
eine Verschlechterung der Situation an Mauerwerk, Treppenbelag und Gelander zu
verhindern, wird eine Sanierung mittelfristig empfohlen.

An der vermutlich nachtraglich erstellten Treppe ist eine leichte Schiefstellung des
Treppenkorpers zu erkennen. Es gibt augenscheinlich keine Verbindung zwischen
AuRentreppe und Gebaude. Die Stol3¢fuge klafft oben etwas weiter als unten auseinander. Es
wird vermutet, dass die Grindung der Treppe nicht bis auf die gleiche ebene der
Hauptgrindung gefihrt wurde. Zudem stand in diesem Bereich ein Anbau, der ebenfalls
Einfluss auf die Bodenstruktur genommen haben konnte. Vermutlich steht die Treppe auf der
verfullten Baugrube. Die momentanen Setzungen werden als tolerierbar angesehen. Im
jetzigen Zustand wird die Verkehrs- und Standsicherheit der Treppe als unkritisch angesehen.

4.2.5 AulRentreppe Hintereingang

43

4.4

Das Gelander der hinteren Treppe ist nicht ausreichend befestigt und schief. Ein Gelander ist
bei drei Steigungen und der Breiten Treppe nicht unbedingt notwendig. Wird das mangelhafte
Gelander genutzt und versagt in diesem Moment kann eine Gefahrdung entstehen.

Veranda

Durch den Sturmschaden und anschlieRende Witterungsschaden ist die Veranda nicht mehr
mit ausreichender Sicherheit standsicher. Die aueren Stltzen der Veranda haben sich schief
gestellt. Dadurch ist die Auflagerung der Veranda nicht mehr ausreichend sicher. Die
Schiefstellung der Stiutzen kénnte aus einer Grindung in die nicht ausreichend verdichtete
Auffullung der Baugrube herrtihren oder durch einen schlechten Baugrund in diesem Bereich.
Es wird vermutet, dass die Grindung der Stutzen nicht in die gleiche Ebene der
Gebaudegrindung gefuhrt wurde und daher eher die nicht ausreichende Verdichtete
Baugrubenaufflllung die Ursache ist.

Keller

Die erdberlihren Teile der AuRenwénde sind feucht und zeigen entsprechende Schaden. Die
nordwestliche Seite (die seeabgewandte Seite) ist starker betroffen als die Sudostseite. Die
Feuchtigkeit deutet darauf hin, dass die Kellerabdichtung nicht mehr ausreichend
funktionstichtig ist. Eine Drainage ist vermutlich nicht vorhanden. Es sind bei der Begehung
keine Drainageschachte aufgefallen.

Durch die Feuchtigkeit l6st sich der Putz in mehreren Raumen grofdflachig von den
AuRlenwanden ab. Der Putz wurde vermutlich nachtraglich verbaut. Die Putzart hat vermutlich
eine feuchtigkeitssperrende Wirkung zu den Kellerraumen. Dies hatte zur Folge, dass die
Feuchtigkeit im Mauerwerk verblieb und schlecht verdunsten kann. Die gestaute Feuchtigkeit
im Mauerwerk begunstigte das teilweise zersetzten des Fugenmdrtel. Der Mortel sandet
Teilbereichen aus. Es entstehen in den Fugen Hohlraume. Dies stort das Geflige des
Mauerwerkes und kann zu Setzungen und Rissen im Mauerwerk flhren.
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4.4.1

Die anhaltende Feuchtigkeit an und in den Wanden in Verbindung von wenig Bellftung kann
einen Schimmelbefall beglinstigen. Dieser kann gesundheitliche Beeintrachtigen hervorrufen.

An mehreren Stellen des Innenmauerwerks sind die WandflRRe leicht feucht. Auf lange Sicht
konnte die Feuchtigkeit zu Schaden im Mauerwerk fuhren. Eine akute Gefahr wird momentan
fur die Standsicherheit nicht gesehen.

Die Holzbalkendecke liegt auf einer Holzschwelle auf, die auf dem Aulenmauerwerk aufliegt.
Die Holzschwelle war nicht in allen Rdumen einsehbar. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass die Schwelle aufgrund von Feuchtigkeit im Mauerwerk geschadigt ist. Dies hat
einen Einfluss auf die Standsicherheit der Geschossdecke Uber Keller.

Sie Sohle zeigt in mindestens zwei Raumen Verformungen auf. Es konnte nicht abschlielend
geklart werden ob hier die Sohle in Raummitte nach oben driickt oder die Fundamente
absacken. Vermehrte Risse in den Wanden konnten in den beiden Raumen nicht festgestellt
werden (siehe hierzu Ziffer 4.4.2).

KG 01 Treppe (rechte Wohnung)

Die innere Wand zu Raum K02 dient als Aussteifung der AuRenkellerwand. Zudem tragt die
Wand die Aufgehende Wand im Erdgeschoss. Die Wand zeigt groflte Risse auf, die Struktur
der Kellerwand mafRgeblich schwacht. Risse in der aufgehenden Wand im EG wurden nicht
festgestellt. Die Schadensursache wird in der anhaltenden Feuchtigkeit in der Wand vernutet.

4.4.2 KG 02 Kellerraum (rechte Wohnung)

In dem Raum verlauft ein vermutlich asbesthaltiger Zuluftkanal in den Heizungsraum. Arbeiten
an diesem Rohr kdnnen bei Staubbildung gesundheitsschadigend sein.

Das Setzungsverhalten der Sohle kann nicht mit Sicherheit bestimmt werden. Die Sohle ist zur
Raummitte hin gewolbt. Da die Holzschwelle jetzt unterhalb der Sohloberkante liegt und die
Holztlirschwelle ebenfalls nach oben gewdlbt ist besteht die Moglichkeit, dass die Sohle nach
oben gewandert ist.

Die Trennwand zwischen den Raumen KG02 und KGO03 ist abgangig das Holzfachwerk ist am
Wandful zerstort. Die nicht tragende Wand ist nicht ausreichend standsicher.

4.4.3 KO3 Kellerraum (linke Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4.4.4 KG 04 Ollagerraum (linke Wohnung)

Die Brandschottung der Wasserleitung ist nicht gegeben. Bei einem Brand kann sich Rauch
und Feuer schnell in das Erdgeschoss ausbreiten.
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4.4.5 KG 05 Heizungsraum (linke Wohnung)
Die innenliegenden Wande sind am Wandful} leicht feucht. Feuchtigkeit dringt damit tGber die

Sohle und Fundamente in die Wandfti3e ein. Eine Sperrschicht ist nicht vorhanden oder aul3er
Funktion. Der Schaden gefahrdet akut nicht die Standsicherheit.

4.4.6 KG 06 Kellerraum (rechte Wohnung)
Der Riss in der Querwand zu Raum KG 04 wird als unkritisch angesehen. Die Ursache konnte

nicht abschlielfend geklart werden. Es werden leichte unterschiedliche Setzungen
angenommen. Eine Gefahrdung der Standsicherheit wurde daraus nicht erkannt.

4.4.7 KG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)
In dem Bogen befindet sich am Anfang zur Wand ein Riss. Dieser befindet sich an einer Stelle,

an dem Druck im System erwartet wird. Daher ist der Riss ungewohnlich. Um eine Gefahrdung
ausschlief3en zu kénnen muss der Bogen weiter untersucht werden.

4.4.8 KG 08 Kellerflur (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4.4.9 KG 09 WC-Raum (rechte Wohnung)

Der Riss in der Querwand zur Treppe wird flr sich allein betrachtet als unkritisch angesehen.
Vermutlich findet sich die Ursache von diesem Riss im Dachgeschoss (siehe hierzu Ziffer 4.7).

4410 KG 10 Kellerflur (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4411 KG 11 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4412 KG 12 Schutzraum (rechte Wohnung)

Die Stahltrager der Kappendecke korrodieren Oberflachig. Soweit erkennbar sind die
Querschnitte noch nicht mafgeblich geschwacht. Um die Trager zu erhalten, sollte die
vorhandene Korrosion entfernt und die Stahltrager vor neuer Korrosion geschuitzt werden.
diese vor Korrosion durch entsprechende Anstriche geschitzt werden.

Der Langsriss in der Mitte des aulReren bogen stammt vermutlich aus einem Geschwachten
Seitenauflager. Die Raumtrennwand, an der sich der gerissene Bogen abstitzt, ist gemaR den
vorliegenden Planen ca. 17,5 cm dick. Die Wand hat keine weiteren Auflasten aus dem
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Erdgeschoss. Aus dem Dachgeschoss werden Zugkrafte vermutet, die unplanmafRlig vom
Mauerwerk in diesem Gebaudeteil aufgenommen werden missen (siehe Ziffer 4.7). Es wird
vermutet, dass die Raumtrennwand leicht nachgegeben hat und sich daher der Riss in der
Kappe eingestellt hat. Eine akute Gefahrdung der Decke wird nicht erkannt unter der
Voraussetzung, dass die Dachschaden behoben werden.

4413 KG 13 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4414 KG 14 Kellerraum (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4415 KG 15 Kellerraum (rechte Wohnung)

Die Sohle zeigt deutliche Setzungen auf. Der Grund hierfur konnte nicht abschlieRend geklart
werden. Die innere Langswand zu Raum KG18 hat grofe Risse. Weitere Untersuchungen von
einem Baugrundgutachter sind notwendig, um eine Gefahrdung durch Setzungen beurteilen
zu konnen.

4416 KG 16 Heizungsraum (rechte Wohnung)

Keine gesonderte Schadensbeurteilung (siehe Ziffer 4.4).

4417 KG 17 Waschkiiche (rechte Wohnung)

Durch die Deckenverkleidung ist der Grund fur die Abstlitzung der Decke mit einer Drehsteife
nicht zu erkennen. Es wird ein Wasserschaden durch die Spuhlstelle in der Kiiche im
Erdgeschoss vermutet. Die Decke muss weiter erkundet werden, um eine Gefahrdung sicher
ausschlielen zu konnen.

4418 KG 18 Kellerraum (rechte Wohnung)
Die innere Langswand zu Raum KG15 hat grol3e Risse. Weitere Untersuchungen von einem

Baugrundgutachter sind notwendig, um eine Gefahrdung durch Setzungen beurteilen zu
kénnen (siehe Ziffer 4.4.15).
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4.5 Erdgeschoss

Die grofiten Schaden in den Wanden ist in der Mitte des Gebaudes bei der Haupttreppe und
dem Haupteingang zu finden. Es wird vermutet, dass die Schaden aus der Dachkonstruktion
stammen (siehe Ziffer 4.7).

4.5.1 EG 01 Eingangsflur (linke Wohnung)

In der Gebaudeecke im Kellerabgang blattert Farbe von der Wand. Dies deutet auf
Feuchtigkeit in der Wand hin. Ein Wassereindrang konnte nicht festgestellt werden. Daher wird
vermutet, dass Luftfeuchtigkeit, stammend aus dem Keller oder dem Wohnraum, sich an der
kalten Aullenwand absetzt und hier zu Schaden fluhrt.

4.5.2 EG 02 Kuche (linke Wohnung)

Die Verformung des Fulbodens wird momentan als unkritisch angesehen. Im Kellerraum unter
der Kiiche wurden keine Auffalligkeiten in der Decke festgestellt. Die Geschossdecke im Keller
ist verkleidet. Daher wird eine Kontrolle der vermuteten Holzschwelle wird empfohlen, um eine
Gefahrdung ausschlie3en zu kdnnen.

4.5.3 EG 03 Wohnraum (linke Wohnung)
Der Riss in der Wand zur Treppe der rechten Wohnung hin wird als kritisch angesehen.

Vermutet wird, dass dieser durch einen Schaden im Dach entstanden ist (siehe Ziffer 4.7). Der
Schaden im Dach muss behoben werden, um die Wande zu entlasten.

4.5.4 EG 04 Wohnraum (rechte Wohnung)

Die Netzrisse in der Putzdecke konnten auf eine Bewegung der Strohputzmatten hindeuten.
Es wurden keine Anzeichen entdeckt, die auf ein baldiges Versagen der Putzdecke hindeuten.

4.5.5 EG 05 Haupteingangsflur (rechte Wohnung)

Die Risse in den Querwanden sind vermutlich auf einen Schaden im Dachsystem
zurlckzuflihren.

4.5.6 EG 06 Wohnraum (rechte Wohnung)

Uber den Zustand des Sturzes im Raum (verkleideter Sturz) liegen keine Erkenntnisse vor. Da
der Leichtbausturz gerissen ist wird vermutet, dass auch der Bogensturz geschadigt ist.

Der Riss in der inneren Langswand kdnnte durch eine Setzung des Gebaudes entstanden
sein.
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4.5.7 EG 07 Wohnraum (rechte Wohnung)

Die Risse in der Langsquerwand sind vermutlich auf Setzungen zurtickzuflihren (siehe Ziffer
4.5.6). Die Risse in der Querwand zur Kiche sind vermutlich auf einen Schaden in der
Dachkonstruktion zurlickzufiihren (siehe Ziffer 4.7).

4.5.8 EG 08 Kiche (rechte Wohnung)

Die Risse in der Querwand zur Treppe sind vermutlich auf einen Schaden in der
Dachkonstruktion zurtickzufihren (siehe Ziffer 4.7).
4.6 Obergeschoss

4.6.1 OG 01 Flur (linke Wohnung)

Die Trennrisse zwischen Schornstein und Wand werden als unkritisch angesehen. Diese
Risse kénnen aufgrund von unterschiedlichen Steifigkeiten der Wand und leichten Setzungen
entstanden sein.

4.6.2 OG 02 Wohnraum (linke Wohnung)

Keine besondere Erkenntnis in diesem Raum.

4.6.3 OG 03 Badezimmer (linke Wohnung)

Keine besondere Erkenntnis in diesem Raum.

4.6.4 OG 04 Wohnraum (linke Wohnung)

Keine besondere Erkenntnis in diesem Raum.

4.6.5 OG 05 Wohnraum (linke Wohnung)

Keine besondere Erkenntnis in diesem Raum.

4.6.6 OG 06 Wohnraum (linke Wohnung)

Der Ursprung der Risse in der Decke liegt vermutlich in Schaden das Dachkonstruktion.

4.6.7 OG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)

Der Riss im Bogen konnte bei der Begehung aufgrund der Deckenhdhe nicht weiter
begutachtet werden. Daher kann die Gefahrdung des Schades nicht abschlielRend bewertet
werden.

Seite 53



Projekt 325/073
Projektbez. Schlossinsel Barmstedt — Herrenhaus

4.6.8 OG 08 Flur (rechte Wohnung)

Die Trennrisse zwischen Schornstein und Wand werden als unkritisch angesehen. Diese
Risse kénnen aufgrund von unterschiedlichen Steifigkeiten der Wand und leichten Setzungen
entstanden sein.

4.6.9 OG 09 Badezimmer (rechte Wohnung)

Die Ursache der Risse in den Wanden und der Decke, ist vermutlich ein Schaden in der
Dachkonstruktion (siehe Ziffer 4.7).

4.6.10 OG 10 Wohnraum (rechte Wohnung)

Die Stofdrisse in der Decke werden als unkritisch angesehen. Der Riss in der
GiebelauRenwand ebenso.

4.6.11 OG 11 Wohnraum (rechte Wohnung)

Es wird vermutet, dass die Ursache der Risse in Decke und Wanden in der schadhaften
Dachkonstruktion liegen (siehe Ziffer 4.7).

4.6.12 OG 12 Wohnraum (rechte Wohnung)

Die vorgefundenen Risse werden als unkritisch angesehen,

4.7 Dachraum

Der Zustand der Dachkonstruktion wirkt auf den ersten Blick und in Anbetracht des Alters gut.
Beim genaueren Blick sind Teilbereiche geschadigt. Teilweise besteht der Verdacht, dass die
Schaden die Standsicherheit des Daches beeintrachtigen. Daher sind weitere Erkundung und
Bauteiléffnungen notwendig.

Die verwendeten Holzer des Dachstuhls wurden aus einer noch alteren Baumalinahme
wiederverwendet. ES befinden sich in den Sparren und Balken Zapfenlocher, die nicht der
jetzigen Dachkonstruktion zugeordnet werden kénnen. Dies schwécht grundsatzlich die
Tragfahigkeit der verwendeten Holzer. Die jetzige Lastsituation kénnen die verwendeten
Holzer seit ca. 200 Jahren aufnehmen. Sollten die Dachlast erhoht werden, muss die
Schwachung der Holzer durch Zapfenldocher beachtet werden.

Die Langsaussteifung des Daches erfolgt vermutlich durch die Kopfbander in
Kehlbalkenebene. Die Gratsparrenkehlbalken Stlutzen sich an dieser Konstruktion ab.

An einem Kopfband wurde ein Herausziehen des Zapfens an der Stitze um ca. 1,5 cm
festgestellt. Zudem wurde festgestellt, dass das mittige Hakenblatt des kehlbalkentragenden
Holztragers aufklafft. In diesem Bereich (vor der Haupttreppe) ist der FuRboden deutlich nach
unten abgesackt. Das Aufklaffen der Verbindungen kdnnte demnach mit dem Durchhang der
Decikenbalken zusammenhangen. In diesem Bereich ist die mittlere Langswand unterbrochen
(Treppenantritt und -austritt) und das Mittelauflager der Balkenlage muss durch einen
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4.8

Unterzug oder ahnliches sichergestellt werden. Der Zustand dieses Tragers konnte nicht
festgestellt werden. Dieser Trager muss zusatzliche horizontale Zugkrafte aus der
Sparrendachkonstruktion aufnehmen, da die Zugbandebene Uber dem Treppenloch (ein
Sparrensystem) in diesem Bereich unterbrochen ist. Ebenso muss an der Traufe des
Treppenlochs ein Balken vorhanden sein, der horizontale Krafte ableitet.

Durch die vermehrt auftretenden Risse in den Wanden in diesem Bereich und die
Verformungen in der Dachkonstruktion wird vermutet, dass die Konstruktion und die
Lastweiterleitung geschadigt sind. Dies birgt die Gefahr eines Versagens der Konstruktion.
Zusatzlich zu dem vermuteten Schaden wurde eine geschadigte Verbindung zwischen
Sparrenful und Zugband (Balkenlage) rechts neben der Haupttreppe festgestellt. Die
Kraftibertragung kann hier nicht mehr gesichert erfolgen. Es besteht eine Gefahrdung der
Standsicherheit. Es wird vermutet, dass noch weitere Anschlisse dieser Art geschadigt sind.
Aufgrund verbauter Dammung waren ausschlief3lich die oberen Bereiche teilweise einsehbar.
Einige Zugbander kreuzen die Schornsteine. Die Ausfihrung dieses Kreuzungspunktes
konnte nicht erkundet werden (Dielung auf dem FulRboden). Ob hier eine Gefahrdung vorliegt,
kann nicht ausgeschlossen werden.

Eine Uberschlagliche Vergleichsrechnung mit den vorgefundenen Lasten ergab, dass die
Zugbander eine Bemessungslast von ca. 16 kN (1600 kg) aufnehmen miussen. Fur die
Standsicherheit der Dachkonstruktion missen die Zugbander intakt sein.

An mehreren Stellen vor allem bei der Schornsteinabdichtung kommt es im Dach zu
Undichtigkeiten. Die Holzer sind nass oder zeigen Wasserflecken auf. Einige Holzer sind
bereits weis. Dies kann auf einen Pilzbefall hindeuten. Die erreichbaren Holzer haben bei einer
stichpunktartigen Kontrolle noch keine Querschnittsschwéchung aufgezeigt. Eine Gefahrdung
Mittel oder Langfristig kann bei weiteren Wassereindrang nicht ausgeschlossen werden.
Fralspuren von Insekten wurden vereinzelt festgestellt. Es konnte nicht festgestellt werden,
ob der Befall noch aktiv ist. Bei langeren aktiven Insektenbefall kann die Tragfahigkeit von
befallenen Hoélzern verloren gehen.

Fassade

Wasser gelangt in Form von Spritzwasser an die Fassade und bringt Erdreich an die Fassade.
Dadurch kann sich Wasser an der Fassade halten und dort zu Schadigungen fihren.

Die weillen Schlieren an der Schmuckseite des Gebaudes konnen zwei Ursachen haben.
Maoglichkeit eins ist Feuchtigkeit, die in dem Mauerwerk einwandert und zu Auswaschungen
der Fugen fuhrt. Moglichkeit zwei ist, dass bei der Erneuerung der Fugen das Abreiben der
Fugen, nicht sachgemal ausgefuhrt wurde.

Die oberflachlichen Schaden an den Steinen durch Erosion sind noch nicht so weit
fortgeschritten, dass ein Austausch der Steine zwingend notig ist.

Die ausgewaschenen Fugen kénnen zu einem strukturellen Problem der Fassade fuhren. Sind
zu viele Fugen in einem Bereich ausgewaschen konnen Steine aus der Fassade herausfallen.
Mauerwerk kann durch Pflanzenbewuchs geschadigt werden. Die Steinoberflache und Fugen
kénnen durch Haltewurzel geschadigt werden und das Mauerwerk kann bei Durchfeuchtung
deutlich langsamer abtrocknen.

Die vorgefundenen Risse in der Fassade werden noch als gering angesehen. In Risse kann
Feuchtigkeit eindringen, die zu weiteren Schaden fuhren kann.
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5 MaRnahmen

5.1 Fenster

Es wird empfohlen, die Fenster regelmafig zu warten und zu steichen, um die Holzrahmen
vor Bewitterung zu schitzen und die Funktion der Fenster zu erhalten.

5.2 Treppen

5.2.1 Haupttreppe
Um das Mauerwerk zu entlasten, muss die Dachkonstruktion saniert werden. Anschlie3end

kénnen Mauerwerksfugenanker die groReren Risse stutzen und die Risse wieder verfullt
werden.

5.2.2 Nebentreppe

Es sind momentan keine MaRnahmen beziglich der Standsicherheit notwendig.

5.2.3 AuBentreppe Haupteingang

Die Betonquader sollten saniert werden. Die gerissenen Betonwande zu sanieren ist
vermutlich aufwandiger als diese neu zu errichten.

5.2.4 AuBentreppe Seiteneingang

Das Gelander sollte gestrichen werden. Geschadigte Steine ersetzt und Fugen ausgebessert
werden.

5.2.5 Aulentreppe Hintereingang

Das Treppengelander sollte ersetzt werden.

5.3 Veranda

Die Veranda ist im Ganzen abgangig und sollte im ersetzt werden. Im Sinne des
Denkmalschutzes sollten wieder zu verwenden Bauteile wie zum Beispiel die Fensterrahmen,
Verzierungen und die Mauerwerkssteine der Pfeiler beim Riickbau gesichert werden, damit
diese fur den Wiederaufbau verwendet werden konnen.
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5.4

5.41

Keller

Es wird empfohlen, die Abdichtung des Kellermauerwerks zu erneuern, um den
Wassereindrang ins Mauerwerk zu stoppen. Eine Abdichtung von aulten wird empfohlen. Das
Aufgraben der Kellerwand muss abschnittsweise erfolgen.

Aussandende Fugenbereich sind neu zu verfugen, um die Struktur des Mauerwerks wieder
herzustellen.

Der geschadigte Putz ist abzuschlagen und durch einen den Umstanden entsprechenden
Putzsystem zu ersetzen.

Ein akuter Schimmelbefall wurde nicht erkannt. Eine leichte Schimmelbildung ist vorhanden.
Durch ausreichende Bellftung, Abdichten der Wande, erneuern des befallenden Putzes und
ausreichende dauerhafte BellUftung wird vermutet, dass der leichte Schimmelbefall
ausreichend bekampft wird.

An mehreren Stellen sind die WandfliRe der inneren Kellerwande feucht. Es besteht die
Maoglichkeit nachtraglich eine Sperrsicht in das vorhandene Fulimauerwerk durch verpressen
einzubringen. Der Feuchteeintrag kdnnte so gestoppt oder verlangsamt werden. Das Ausmaf}
der Feuchtigkeit wird momentan als gering angesehen, so dass diese Malknahme nicht
zwingen als notwendig angesehen wird.

Die Holzschwelle der Balkenlage ist nicht an Stellen einsehbar. Es wurde keine eindeutigen
Schaden festgestellt, die auf ein Versagen der Schwelle hindeuten. Lediglich der Raum EG02
weist einen leicht schiefen FuBboden auf. Dies konnte auf eine Schadigung der Schwelle
hindeuten. Es wird eine Kontrolle der Schwelle empfohlen.

Aufgrund von Setzungen in der Sohle wird empfohlen den Baugrund durch einen

Baugrundgutachter weiter zu untersuchen. Aus diesen Ergebnissen kdénnen weitere
Malinahmen abgeleitet werden.

KG 01 Treppe (linke Wohnung)

Die Querwand zwischen K01 und K02 sollte eine umgehende Risssanierung erhalten mit ggf.
Fugenspiralankern.

5.4.2 KG 02 Kellerraum (linke Wohnung)

Bei Arbeiten an dem vermutlich asbesthaltigen Zuluftkanal sind entsprechende
Sicherungsmafinahmen zu treffen.

Die Trennwand zwischen KG02 und KGO03 ist zurlickzubauen und fachgerecht zu ersetzten,
wenn dies gewunscht wird.

Die Risse in der Wand zum Heizungsraum werden als unkritisch angesehen.

5.4.3 KO3 Kellerraum (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig (siehe MalRnahmen Ziffer 5.4)
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5.4.4 KG 04 Ollagerraum (linke Wohnung)

Der Deckendurchbruch fur das Abwasserrohr ist entsprechend den
Brandschutzbestimmungen zu schotten. Der Boden in der driber liegenden Kiche ist leicht
verformt. Es wird empfohlen die Holzschwelle der Balkenlage in diesem Raum zu kontrollieren.

5.4.5 KG 05 Heizungsraum (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig (siehe MaRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.6 KG 06 Kellerraum (rechte Wohnung)

Der Riss in der Querwand zu Raum KGO04 kdénnte durch Mauerwerksspiralanker gesichert
werden.
5.4.7 KG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)

Um eine Gefahrdung flr den Bogen ausschlief3en zu kdnnen muss dieser weiter untersucht
werden. Hierfur musste der Putz abgetragen werden und das Mauerwerk sowie das
Tragsystem und die Auflagersituation erkundet werden.

5.4.8 KG 08 Kellerflur (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig (siehe MaRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.9 KG 09 WC-Raum (rechte Wohnung)
Der Riss in der Querwand zu Raum KG 04 kénnte durch Mauerwerksspiralanker gesichert

werden. Die Vermutete Ursache im Dachraum muss behoben werden (siehe hierzu Ziffer 5.7).

5.4.10 KG 10 Kellerflur (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig (siehe MaRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.11 KG 11 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig (siehe MaRnahmen Ziffer 5.4)

54.12 KG 12 Schutzraum (rechte Wohnung)

Der Rost auf den Stahltragern der Decke ist zu entfernen und die Trager sind vor erneuter
Korrosion durch entsprechende Anstriche zu schitzen.

Um die Decken und die Wande vor ungeplanten Zugkraften zu entlasten muss die
Dachkonstruktion ertiichtigt werden (siehe Ziffer 5.7)
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5.4.13 KG 13 Vorflur Schutzraum KG 12 (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen MalRnahmen notwendig (siehe MaRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.14 KG 14 Kellerraum (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen MaRnahmen notwendig (siehe MalRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.15 KG 15 Kellerraum (rechte Wohnung)
Ein Baugrundgutachten fir die Einschatzung der Setzungsgefahrdung sollte erstellt werden.
Gdf. leiten sich von einem Braugrundgutachten notwenige Griindungserttichtigungen ab.
Die Risse in der inneren Langswand sollten durch Mauerwerksspiralanker saniert werden.

5.4.16 KG 16 Heizungsraum (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig (siehe MalRnahmen Ziffer 5.4)

5.4.17 KG 17 Waschkiiche (rechte Wohnung)
Die Deckenverkleidung ist abzunehmen, um den vorhandene Deckenschaden zu kontrollieren
und eine dauerhafte Ertiichtigung (ohne Drehsteife) zu planen.

5.4.18 KG 18 Kellerraum (rechte Wohnung)
Ein Baugrundgutachten fir die Einschatzung der Setzungsgefahrdung sollte erstellt werden.
Gdf. leiten sich von einem Braugrundgutachten notwenige Griindungserttichtigungen ab.

Die Risse in der inneren Langswand sollten durch Mauerwerksspiralanker saniert werden
(siehe Ziffer 5.4.15).

5.5 Erdgeschoss

5.5.1 EG 01 Eingangsflur (linke Wohnung)

Die Gebaudeaultenecke bei der Treppe kénnte z.B. mit Kalziumsilikatplatten bekleidet
werden, die als Innendammung dienen und Feuchtigkeit auf- und abgeben kénnen.

5.5.2 EG 02 Kiiche (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig
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5.5.3 EG 03 Wohnraum (linke Wohnung)

Die geschadigte Dachkonstruktion muss saniert werden (siehe Ziffer 5.7). Anschliellend kann
die Wand mittels Mauerwerksspiralanker saniert werden.

5.5.4 EG 04 Wohnraum (rechte Wohnung)
Der Halt der Strohputzdecke sollte Uberprift werden. Die Risse in der Querwand zu Raum

EGO5 sollten, nach der Dachsanierung, ertiichtigt werden ggf. sind Mauerwerksspiralanker zu
verwenden.

5.5.5 EG 05 Haupteingangsflur (rechte Wohnung)

Das Dachtragwerkes muss saniert werden, bevor die Risssanierung erfolgen sollte.

5.5.6 EG 06 Wohnraum (rechte Wohnung)
Es wird dringen empfohlen den Leichtbausturz zurlickzubauen, um den Zustand des
Bogensturzes erkunden zu kénnen. Die Risse in der inneren Langsquerwand sollten mit
Mauerwerksspiralankern saniert werden. Ein Baugrundgutachten sollte erstellt werden, um

das Setzungsverhalten des Bauwerks besser abschatzen zu kénnen (siehe Ziffer 5.4.15 und
5.4.18).

5.5.7 EG 07 Wohnraum (rechte Wohnung)
Fur die Risse in der Langswand siehe Ziffer 5.5.6.

Die Risse in der Querwand zu Raum EGO08 sollten nach der Dachsanierung ertlichtigt werden
ggf. sind Mauerwerksspiralanker zu verwenden.

5.5.8 EG 08 Kuche (rechte Wohnung)

Die Risse in der Querwand zur Treppe sollten nach der Dachsanierung erttichtigt werden ggf.
sind Mauerwerksspiralanker zu verwenden.
5.6 Obergeschoss

5.6.1 OG 01 Flur (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Mallnahmen notwendig

5.6.2 OG 02 Wohnraum (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Mallnahmen notwendig.
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5.6.3 OG 03 Badezimmer (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig.

5.6.4 OG 04 Wohnraum (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig.

5.6.5 OG 05 Wohnraum (linke Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig.

5.6.6 OG 06 Wohnraum (linke Wohnung)
Die Dachkonstruktion ist zu sanieren (siehe Ziffer 5.7). Danach kdonnen der Zustand der
Putzdecke genauer erkundet und die Risse in der Putzdecke verschlossen werden.

5.6.7 OG 07 Treppenflur (rechte Wohnung)
Es sollten weitergehende Untersuchung fur den Flurbogen vorgenommen werden, um hier
eine Gefahrdung ausschlielen zu kénnen.

5.6.8 OG 08 Flur (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen Mallnahmen notwendig.

5.6.9 OG 09 Badezimmer (rechte Wohnung)
Der Schaden in der Dachkonstruktion muss behoben werden. AnschlieRend konnen die

Wandrisse ggf. mit Mauerwerksspiralanker saniert werden. der Zustand der Putzdecke muss
erkundet werden und die Risse kdnnen anschlielRend geschlossen werden.

5.6.10 OG 10 Wohnraum (rechte Wohnung)

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig.

5.6.11 OG 11 Wohnraum (rechte Wohnung)

Der Schaden im Dach muss saniert werden, bevor die Risse in Wanden und Decke saniert
werden konnen. Die Risse in der Wand mussen ggf. mit Mauerwerksspiralankern verstarkt
werden.
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5.6.12 OG 12 Wohnraum (rechte Wohnung)

5.7

5.8

Es sind keine besonderen Malinahmen notwendig.

Dachraum

Leichte Verformungen und vermehrt auftretende Risse im Mauerwerk in der Mitte des
Gebaudes, deuten darauf hin, dass einige Zugbander und die Auswechslung der Balkenlage
an der Haupttreppe geschadigt sind. Diese Zugbander mussen grofie Krafte aufnehmen damit
die Konstruktion ausreichend standsicher ist. Aus diesem Grund wird dringend empfohlen die
Konstruktion eingehend zu untersuchen. Daflir muss die Dielung und evtl. Dammung im
Dachraum zurtuckgebaut werden. Aufgrund des Denkmalschutzes sollte die Dielung méglichst
schadfrei  ruckgebaut werden und nach den Untersuchungen und evtl.
Ertichtigungsmalnahmen wieder verlegt werden. Es missen die Zugbander, Wechselholzer,
Trager und deren Holzanschlisse untersucht werden. Um im Dachraum gut arbeiten zu
kénnen wird empfohlen die leichte Trennwand und den abgetrennten Raum ebenfalls
zuruckzubauen.

Als umgehende SicherungsmaRe, fiir den erkannten geschadigten Zugbandanschluss,
ist das betroffene Sparrenpaar mit einem Zugband zu sichern.

Die genaue Ausfiihrung der Sicherung unter Beriicksichtigung der auftretenden Krafte
ist gesondert zu planen.

Es wird dringend empfohlen einen Holzsachkundigen fir Pilz- und Insektenbefall zu
beauftragen, um den Zustand der befallenden Hdlzer zu bewerten und bei Bedarf gegen den
Befall vorzugehen oder die Holzer auszutauschen und zu ertlichtigen.

Nach der umfassenden Untersuchung des Dachstuhles muss ein Sanierungskonzept fur die
Dachkonstruktion erstellt werden.

Fassade

Es wird empfohlen, Feuchtigkeit von der Fassade fernzuhalten und ein schnelles Abtrocknen
der Fassade zu gewahren.

Hierzu konnte ein Kiesstreifen um das Gebaude angelegt werden, um Spritzwasser an die
Fassade zu minimieren. Es wird empfohlen, den Efeubewuchs am Gebaude zu entfernen, um
hier Schaden zu vermeiden.

Nach der Abdichtung des Kellermauerwerks von aulen kann deutlich weniger Feuchtigkeit in
die Fassade aufsteigen. Es besteht noch die Mdaglichkeit, dass Feuchtigkeit Gber die
Fenstergesimse in das Mauerwerk eindringt. Dies kdnnten die weilden Schlieren erklaren.
Daher wird empfohlen, die Abdichtung der Fenstergesimse zu Uberprifen.

Die Anzahl der Risse im Mauerwerk sind noch gering und die Rissweite nicht sonderlich grof3.
Eine umfassende Risssanierung der Fassade wird momentan noch nicht als notwendig
angesehen.

Die ausgewaschenen Fugen sollten erneuert werden, um hier einen gréfieren Schaden zu
vermeiden.
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Nutzungsmaoglichkeiten des Gebaudes

Eine weitere Nutzung des Gebaudes ist nach einer weiteren Erkundung und ndétigen
Ertichtigungen der hier aufgefiihrten Mangel und der noch zu erkundenden mdéglichen
Schaden aus Sicht der Standsicherheit maglich.

Die Sicherung der Zugbander im Dach muss zeithah geschahen.

Die gewtiinschte Nutzungsart gibt die notwenigen Verkehrslasten fir die Geschossdecken vor.
Ob die Holzbalkendecken diese Lasten mit einem gewlnschten Deckenaufbau abtragen
kénnen, muss Uberprift werden. Der Aufbau der Geschossdecken ist nicht bekannt. Um
sichere Angaben Uber den mdglichen Lastabtrag ermitteln zu kénnen, mussen die Decken
erkundet werden. Insbesondere sind die Balkenquerschnitte, die Balkenabstande, die
Stlutzweiten, die statischen Systeme und die vorhandenen Eigengewichtslasten der Decken
notwendig.

Im Gebaude wurde bei der oberflachlichen Inaugenscheinnahme kein akuter Schimmelbefall
festgestellt. Lediglich im Keller wurden vorwiegend an den AuBRenwanden dunkle
Verfarbungen festgestellt, die auf Schimmel hindeuten.

Der Dachraum hat nur wenige kleine Dachflachenfenster, die lediglich zu einer geringen
natlrlichen Belichtung und eingeschrankten Bellftung fuhren. Die Hoéhe bis zu der
Kehlbalkenlage betragt ca. 2,1 Meter. Durch die Trennung der Dachraume ist je
Nutzungseinheit nur ein baulicher Rettungsweg vorhanden. Der Fultboden des Dachraumes
hat eine H6he tber Grund von ca. 9,5 Metern. Ein Anleitern mit der Steckleiter ist nicht moglich.
Aus diesen Grunden ist der dauerhafte Aufenthalt von Personen (gemaR LBO-SH) im
Dachraum ohne umfassende und Kubatur verandernde Baumalinahmen und Schaffung eines
baulichen zweiten Rettungsweges je Nutzungseinheit nicht mdglich.

Der Dachraum kann als Lagerraum genutzt werden. Dabei ist zu beachten, dass die
Geschossdecke nicht Gberbelastet wird.

Die Gesamtflache der Nutzungseinheiten betragt ca. 446 m?. Die Hohe Uber Grund bis zu der
Geschossdecke des Obergeschosses betragt weniger als 7 Meter. Damit ist das Gebaude in
die Gebaudeklasse 3 einzuordnen. Dies hat zur Folge, dass bei einer Nutzungsanderung die
Anforderungen fur den Brandschutz hoher sind. Es kann kein bei einer Nutzungsanderung
kein Bestandsschutz geltend gemacht werden.
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Fazit

Das Gebaude befindet sich in einem Zustand, der mehrere Sanierungsmallnahmen und
weitere Erkundungsmafinahmen erfordert.

Als SofortmaBnahme muss ein Zugband in der Dachkonstruktion gesichert werden
(siehe Ziffer 5.7).

Folgende Erkundungs- und ErtlichtigungsmaRnahmen werden dringend empfohlen:

- Erkundung der Dachkonstruktion hier insbesondere die Zugbander und die Anschllsse.
AnschlieBend muss ein Sanierungsplan fir die Dachkonstruktion erstellt werden.

- Erkundung und Sanierung der Decke (iber Keller in der Waschkliche KG17 (Drehsteife)

- Abdichtung der Kellerwand von auRen

- Aussandende Fugen im Kellermauerwerk erneuern

- Den Kellerputz erneuern

- Geschadigte nichttragende Kellerwande mit Holzschwellen erneuern.

- Erkundung der gerissenen Mauerwerksbhoégen

- Erstellen eines Baugrundgutachtens zur Klarung der Setzungsempfindlichkeit des Bodens.

- Korrosionsbekdmpfung und Korrosionsschutz der Stahltrager der Kellerdecke

- Holzsachkundigen fiir Insekten- und Pilzbefall hinzuziehen (Dachkonstruktion)

- Risssanierung nach Klarung und Abstellung der Rissgriinde.

- Rick- und Wiederaufbau der Veranda

- Sanierung der HauptaulRentreppe

Diese Aufzahlung im Fazit ist nicht abschlieRend, sondern zeigt ausschlielllich die
dringlichsten Punkte auf.

Nach Durchfihrung der nétigen Sanierungen und ausschliefien von weiteren Gefahren im
Tragwerk, gibt es aus Sicht der Tragwerksplanung keine Einwande gegen eine weitere
Nutzung des Gebaudes.

Das Dachgeschoss ist aus den oben genannten Griinden nicht als Aufenthaltsraum zu nutzen.
Weitere akute gesundheitlichen Risiken wurden bei der Begehung nicht erkannt und sind nicht
von der Bauherrenseite mitgeteilt worden.

Der Brandschutz muss bei der weiteren Nutzungsplanung beachtet werden.
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8 Anhang
8.1 Grundrisse

8.1.1 Kellergeschoss
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8.1.2 Erdgeschoss
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8.1.3 Obergeschoss
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8.1.5 Dachgeschoss
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